ANEXA NR. 1 LA HCL NR. 134/2024 modificata prin HCL nr. 136/2026

REGULAMENT
PRIVIND REPARTIZAREA S| iNCHIRIEREA LOCUINTELOR DE SERVICIU DIN
FONDUL LOCATIV AL MUNICIPIULUI BAIA MARE

Art. 1. Locuintele de serviciu din fondul locativ al Municipiului Baia Mare stabilite de catre
Consiliul Local cu aceasta destinatie, se inchiriaza angajatiilor si functionarilor publici din
Administratia Publica Locala a Municipiului Baia Mare si din institutiile publice aflate sub
autoritatea sau in coordonarea autoritatilor publice locale.

Art. 2. Prezentul Regulament se aplica in vederea atribuirii locuintelor de serviciu din fondul
locativ al Municipiului Baia Mare, sau, in vederea prelungirii locatiunii pentru acest tip de
locuinte. Prin fond locativ al Municipiului Baia Mare, in acceptiunea prezentului regulament, se
intelege: locuintele aflate atat in proprietatea, cat si in administrarea Municipiului Baia Mare ori,
dupa caz, aflate numai in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare;

Art. 3. Pot beneficia de locuinta de serviciu, pana la dobandirea unei locuinte proprietate
personala in Municipiul Baia Mare, sau pana la primirea unei locuinte din
proprietatea/administrarea Municipiului Baia Mare, angajatii din Administratia Publica Locala a
Municipiului Baia Mare si din institutiile publice aflate sub autoritatea sau in coordonarea
acesteia.

Art. 4. 1. Nu beneficiaza de locuinta de serviciu familiile sau angajatii din institutiile si serviciile
publice prevazute la art. 3, care:

a) detin in proprietate o locuinta in Baia Mare;

b) au instrainat o locuintd in Municipiul Baia Mare, dupa data de 1 ianuarie 1990, exceptie
facand situatia in care locuinta a fost instrainata., ca urmare a partajului in urma divortului
solicitantului.

c) au beneficiat de sprijinul statului in credite si execugie pentru realizarea unei locuinte pe raza
teritoriala a municipiului Baia Matre;

d) detin, in calitate de chirias, 0 alta locuinta de serviciu din fondul locativ de stat, in Baia Mare;
e) au avut abateri disciplinare sau sanctiuni disciplinare neradiate la data solicitarii.

f) au fost evacuati in urma rezilierii contractului de inchiriere incheiat cu municipiul Baia Mare,
in ultimii cinci ani, anterior depunerii cererii.

2. Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte de serviciu exista si in cazul in care sotul, sotia,
copiii si parintii sotilor care locuiesc si gospodaresc impreuna sau alte persoane declarate care se
afla in intretinerea legala a solicitantului, se afla in una din situatiile mentionate la alin. 1.

Art. 5. La atribuirea unei locuinte de serviciu, se va tine seama de urmatoarele criterii (C):

C 1 - vechimea in institutia publica a solicitantului;

C 2 - nivelul studiilor;

C 3- situatia locativa;

C4 - starea de sanatate a solicitantului si a membrilor de familie ai acestuia (sot/sotie, copii aflati
in intretinere sau in plasament);



C 5 - situatia familiala a solicitantului;

C 6 - venitul net/membru de familie (sot, sotie, copii);

C 7 - vechimea cererii de atribuire a unei locuinte.

Art. 6. Punctajul acordat in cadrul fiecarui criteriu prevazut la art. 5 este urmatorul (P):
* C 1: vechimea in institutia publica a solicitantului

- pentru fiecare an intreg de vechime se acorda 1 p, fara a se depasi 10 p.

* C 2: nivelul studiilor solicitantului

@) StUdii dOCLOrat ...... oo e 50 pct
b) studii postuniversitare, masterat, ............ooooiiiiiiiiiiii i, 40 pct
c) studii superioare cu diploma de licenta................coooviiiiiiiiiiiiien, 35 pct
d) studii posthiceale.. ..o 30 pct
e) studii liceale absolvite cu diploma de bacalaureat.....................coooeiinian. 25 pct
f) studii profesionale sau liceale fara diploma de bacalaureat ....................... 20 pct
g) studii complementare gimnaziale.................coooiiiii i 17 pct
h) studii gimnaziale. ... 15 pct
1) STUIT PIIMAIE ..t e e e e 10 pct

* C 3: situaria locativa a solicitantului

- persoana/familie evacuata sau care urmeaza a fi evacuata din locuintele retrocedate fostilor
PrOPIIETArT ..ot e 30 pct.

- tineri proveniti din institutii de ocrotire sociala, care locuiesc la data depunerii cererii sau
repartitiei in centre de ocrotire sau au iesit din astfel de centre cu maxim 2 ani anteriori depunerii

(00 (] | D PP UUEPPT 25 pct.

- chirias in spatiu din fond locativ privat: .............cccooiiiiiiiiiiiiiiiineieees 20 pct

- tolerat in spatiu de parinti/prieteni/alte persoane: ..............cccoviiiinininn... 15 pct

- chirias 1n locuinta sociala sau chirias 1in locuinta pusa la dispozitia acestuia de asociatii sau
FUNDAETT ..o e 10 pct

- nu locuieste in Municipiul Baia Mare ..............cooviiiiiiiiiiiiiiie e, 5 pct

- ocupant al unei locuinte informale. ... 3 pct

* C 4: starea de sanatate a solicitantului si a membrilor de familie ai acestuia (sog/sogie, copiii,
persoane aflate in intrefinere/plasament)

Solicitantul, membrii familiei (sotul/sotia, copiii aflati in intretinere ori in plasament) sufera de o
boala si sunt incadrati in grad de handicap:
a).handicap grav cu asistent personal si necesita o camera in plus, conf. art. 20 din Legea

AABI2006 ...t 20 pct
b) invaliditate gr. I, conf. Anexei nr. 2 din O.U.G. nr. 40/1999..........ccceu..... 18 pct
c) handicap grav fara asistent personal ................cccooiiiiiiiiiiiii s 16 pct
d) handicap accentuat cu/fara asistent personal ....................cooeiiviiei e, 14 pct

e) handicap MediU ... ... e 10 pct



F) NANAICAP USOT. ... et 5 pct

* C 5: situagia familiala a solicitantului (numdarul de copii minori aflagi in intrefinere).

- familie monoparentala: ..o 15 pct
= CASALONTE CU COPII 1ottt e e e 10 pct
- CASALONTE FArA COPII: .ottt e 8 pct
- necasatorit, vaduv, divortat fara copii in intretinere: ................c.coeevieeinnn.. 5 pct

* C 6: venitul net/membru de familie (sot, sotie, copii) in ultimele 12 luni.
(se vor lua in calcul veniturile prevazute la art. 61 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
republicat).

- venit net mai mic decat 1000 lei/ membru familie/luna: ............................ 10 pct
- venitul net cuprins intre 1000 lei si 1500 lei/membru familie/luna: ................ 8 pct
- venit net peste 1500 lei/membru familie/luna: ... 5 pct.
- venit net egal sau mai mare de 2000 lei/luna..................ccoooiiiiiiiiiiiin, 0 pct
-NUTealiZeaZA VENIT ... . - 0 pct

La stabilirea venitului net lunar al familiei sau, dupa caz, al persoanei singure se iau in
considerare toate veniturile pe care membrii acesteia le-au realizat in ultimele 12 luni anterioare
depunerii cererii, cu exceptia:

a). Alocatia pentru sustinerea familiei prevazuta de Legea nr. 277/2010 privind alocatia pentru
sustinerea familiei, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

b).Bugetul personal complementar si prestatiile sociale prevazute de Legea nr. 448/2006, privind
protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap — Republicata, cu modificari si
completari ulterioare;

c).Burse scolare, stimulante educationale prevazute de Legea nr. 1/2011, a educatiei nationale, cu
modificari si completari ulterioare precum si in baza Legii nr. 248/2015 cu modificarile si
completarile ulterioare, privind stimularea participarii in invatamantul prescolar a copiilor
provenind din familii defavorizate — Republicare;

d). Venituri obtinute din activitati cu caracter ocazional, in baza Legii nr. 52/2011 privind
exercitarea unor activitati cu caracter ocazional desfasurate de zilieri — Republicata, cu
modificari si completari ulterioare.

e).Sprijin financiar prevazut de H.G. nr. 1488/2004 privind aprobarea criteriilor si a cuantumului
sprijinului financiar ce se acorda elevilor in cadrul Programului national de protectie sociala
"Bani de liceu"”, cu modificari si completari ulterioare.

f).Sume ocazionale acordate de la bugetul de stat sau bugetele locale cu caracter de despagubiri
sau sprijin financiar pentru situatii exceptionale.

* C 7: vechimea cererii de atribuire a unei locuinge, calculata de la data depunerii acestia.
- se acorda cate 1 p. pentru fiecare an intreg de vechime a cererii, daca solicitantul si-a actualizat
actele doveditoare din dosar in anul respective, (dovedind interes in primirea unei locuinte), dar

fara ca punctajul pentru acest criteriu sa depaseasca 10 puncte.

Art. 7. (1). Stabilirea ordinii de prioritate in repartizarea locuintelor de serviciu se face de catre
Comisia de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu,
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locuintelor sociale si a spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuinta aflate in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

(2).Comisia de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de
serviciu, locuintelor sociale si a spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuinta aflate in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, are potrivit prezentului regulament
urmatoarele atributii:

o verifica si analizeaza dosarele solicitantilor de locuinte;
o verifica si analizeaza documentele solicitantilor privind realizarea unui schimb/schimbare
de locuinta, si propune spre aprobare prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului

Baia Mare prin Serviciul Contracte Imobiliare;

0 intocmeste lista de prioritati si 0 supune spre aprobare consiliului local al Municipiului

Baia Mare prin Serviciul Contracte Imobiliare;

0 propune repartizarea locuintelor conform prevederilor prezentului regulament si a
legislatiei in vigoare si 0 supune aprobarii Consiliului Local.

0 aproba inscrierea/radierea persoanelor in contractul de inchiriere.

0 intocmeste borderoul sedintei comisiei, pe care il inainteaza Serviciului Contracte

Imobiliare.

(3). Lista de prioritate propusa de comisie se aproba prin hotarare a Consiliului Local,
anual, pana la data de 01 martie a anului, pe baza solicitarilor depuse pana la data de 31
decembrie a anului calendaristic anterior.

(4). Repartizarile se propun de catre Comisia de repartizare a locuintelor din fondul
locativ de stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a spatiilor cu alta destinatie decat
aceea de locuinta aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare si se
aproba prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, in baza si cu respectarea
ordinii de prioritate aprobata potrivit alin. (3).

(5). In cazul in care se dau in functiune locuinte noi de serviciu, lista de prioritati se
actualizeaza cu cererile depuse pana in luna anterioara supunerii aprobarii Consiliului Local.

Art. 8. (1). Solicitantul de locuinta va prezenta/depune la Serviciul Relatii cu Publicul str.
Gheorghe Sincai nr. 37, Baia Mare in original actele mentionate in Anexa nr. 1 la prezentul
regulament. Persoana din cadrul Serviciului Relatii cu Publicul care preia documentele
solicitantului, asigura copierea acestora, aplicand pe exemplarul copiat stampila destinata
documentelor certificate ‘conform cu originalul’

Cererile pentru atribuirea unei locuinte de serviciu vor fi insotite de:

a). declaratie autentica pe proprie raspundere a solicitantului (sotului/sotiei) care sa contina
urmatoarele:

,»NU a instrainat si nu degine o locuinga proprietate personala sau in coproprietate in localitatea
in care zsi desfasoara activitatea, nu a beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru
realizarea unei locuinze pe raza teritoriala a Municipiul Baia Mare, ca nu define o alta locuinga
de serviciu in localitatea in care isi desfasoara activitatea solicitantul si nu a fost evacuat in
urma rezilierii unui alt contract de inchiriere incheiat cu Municipiul Baia Mare,,.

Restrictia referitoare la nedetinerea unei locuinte nu are in vedere locuintele instrdinate in urma
unui partaj, sau a locuintelor din proprietatea statului si care au fost retrocedate in natura dar
pentru care exista obligatia mentinerii chiriasilor pentru o anumita perioada. De asemenea,
restrictia nu se aplica in cazul detinerii cu chirie a unui spatiu locativ, altul decat din
proprietatea/administrarea unitatii administrativ teritoriale.



b). actul de identitate (buletin/carte de identitate) al solicitantului si membrilor familiei, dupa
caz;

c). adeverinta eliberata de catre Serviciul Resurse Umane din cadrul institutiei publice care sa
ateste vechimea 1n institutie, functia detinuta, studiile si mentiuni, daca este cazul, cu privire la
abateri/sanctiuni disciplinare, in original;

d). adeverinta de la locul/locurile de munca a solicitantului si al membrilor familiei, in original,
extras revisal, sau orice alte documente legale care sa ateste veniturile realizate in ultimele 12
luni, ca urmare a desfasurarii unei activitati generatoare de venituri ;

e). certificatul de casatorie al solicitantului (dupa caz);

f). certificatul de nastere al copilului, dupa caz, actul de incredintare a copilului in plasament;

g). diploma de studii;

h). inscrisuri cu caracter medical, dupa caz,

1). sentinta de divort sau certificate de deces al sotului/sotiei, daca este cazul;

J). contractul de inchiriere avizat de Administratia Financiara Maramures, privind situatia
locativa a solicitantului, daca este cazul.

agego, "

Art.9. Se va urmari ca, in masura posibilitatilor, la atribuirea locuintelor de serviciu, numarul de
camere al locuintei sa fie in concordanta cu numarul membrilor de familie, prin familie
intelegandu-se sotul, sotia, copiii si parintii sotilor, care locuiesc si gospodaresc impreuna conf.
art. 17 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificari si completari ulterioare.
Atribuirea locuintelor de serviciu disponibile se va face in ordinea descrescatoare a ponderarii
criteriilor. In caz de egalitate, se vor avea in vedere punctajele realizate de fiecare solicitant per
criteriu, in ordinea descrescatoare a ponderii criteriilor.

Art.10.(1).Repartizarea locuintelor de serviciu se face de catre Comisia de repartizare a
locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a spatiilor cu
alta destinatie decat aceea de locuinta aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului
Baia Mare pe baza ordinii de prioritate aprobata de Consiliul Local, dar cu respectarea
urmatoarelor criterii privind exigentele minimale privitor la numarul de persoane raportat la
numarul de camere:

a). numarul de camere al locuintei propuse pentru repartizare sa nu fie mai mare decat numarul
membrilor de familie declarati in cererea de solicitare a locuintei si care urmeaza sa fie inscrisi in
contractul de inchiriere cu exceptia situatiei prevazuta de art. 20 alin. (2) lit. a), din Legea
448/2006, republicata), sau in alte situatii prevazute de lege.

b). respectarea exigentelor minimale prevazute in anexa nr. 1 punctul B din Legea 114/1996,
republicata, privitoare la numarul de persoane raportat la numarul de camere, astfel: 1 persoana —
1 camera, 2 persoane — 2 camere, 3,4 persoane — 3 camere, 5,6 persoane — 4 camere, 7,8
persoane — 5 camere ( in situatia epuizarii numarului legal de camere la care au dreptul
solicitantii de locuinta, acestia pot sa opteze in ordinea de prioritate pentru repartizarea unei
locuinte cu un numar de camere inferior celui specificat in anexa nr.1 la Legea nr.114/1996,
referitoare la exigentele minimale, dand o declaratie notariala in acest sens).

c). nerepartizarea unei locuinte persoanei aflata pe lista de prioritati pe pozitia careia ii revine
aceasta locuinta, conform ordinii de prioritate si cu respectarea criteriilor privind exigentele



minimale privitor la numarul de persoane raportat la numarul de camere, daca refuza in scris
acest lucru, sau in lipsa unui raspuns in termenul stipulat in adresa, ca urmare a informarii din
partea autoritatii locale cu privire la propunerea comisiei de repartizare a unei locuinte.

(2). In vederea repartizarii locuintelor eliberate de chiriasi (disponibile), Serviciul Contracte
Imobiliare va proceda astfel:

- pe site-ul Primariei Baia Mare si la avizierul Serviciului Contracte Imobiliare se va afisa un
anunt privind locuintele disponibile in vederea inchirierii, prin care li se aduce la cunostinta
solicitantilor care au inregistrate cereri pentru inchirierea unei locuinte de serviciu si sunt
cuprinsi in lista de prioritati aprobata de Consiliul Local al Municipiuui Baia Mare pentru anul in
curs;

- va contacta telefonic (daca este posibil) si va notifica prin scrisoare recomandata cu confirmare
de primire trimisa la domiciliul solicitantului conform datelor existente la dosar, un numar de 1-
10 solicitanti din lista, (nu mai mult de 5 solicitanti pentru o locuinta, in cazul in care sunt
disponibile mai mult de doua locuinte) incepand de la pozitia ultima repartizata daca este cazul
sau de la nr. 1 daca nu au mai existat repartizari. Contactarea telefonica si notificarea scrisa se va
face la pozitiile care se incadreaza in criteriile mentionate la alin.(1) in ordinea stabilita de lista
de prioritati, in sensul ca daca solicitantul impreuna cu familia sunt indreptatiti la un numar de 2
camere conform criteriilor, acestuia i se va oferi o locuinta cu 1 sau maxim 2 camere, avand
posibilitatea sa accepte sau sa refuze, dar nu i se va oferi o locuinta cu 3 sau mai multe camere.
In situatia in care solicitantul notificat nu solicita in scris repartizarea unei locuinte disponibile,
in termen de 15 de zile de la comunicarea notificarii, locuinta disponibila se va repartiza
solicitantului care a solicitat locuinta aflat pe pozitia imediat urmatoare din lista de prioritati.

(3). Repartitiile se propun de catre Comisia prevazuta la alin. (1) si se aproba prin hotarare a
Consiliului Local cu respectarea ordinii de prioritati si a criteriilor privind exigentele minimale
privitor la numarul de persoane raportat la numarul de camere. Acest din urma criteriu are
prioritate in propunerea de repartizare.

Art. 11. (1) Contractul de inchiriere va avea urmatoarele anexe:

-proces verbal de predare primire a locuintei;

-fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare.

Contractul de 1inchiriere, precum si cele 2 doua anexe vor fi semnate de catre primarul
municipiului Baia Mare, precum si de catre chirias.

(2). Conditiile si durata de inchiriere vor fi stipulate in contractul de inchiriere incheiat intre
partile contractante, accesoriu la contractul de munca/dispozitia de stabilire a raporturilor de
serviciu a beneficiarului.

(3). Contractele de inchiriere cu privire la locuintele de serviciu se incheie pe o durata de 3
(trei) ani, cu posibilitatea prelungirii pe baza declaratiei de venituri si a actelor doveditoare
necesare conform prevederilor legale, prin hotarare de Consiliu Local. Titularul contractului de
inchiriere este obligat sa comunice, in termen de 30 de zile, orice modificare produsa in venitul
net lunar al familiei acestuia, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

(4). Solicitantul caruia i-a fost repartizata o locuinta de serviciu trebuie sa achite pana la data
semnarii procesului verbal de predare-primire a locuintei, o garantie de buna locatie, in cuantum
a maxim trei chirii calculate pentru respectiva locuinta in lei. Aceasta garantie se va restitui la
data incetarii contractului de inchiriere, cu exceptia cazului in care locuinta este deteriorata sau
locatarul figureaza cu restante la plata chiriei sau a utilitatilor, in limita sumei datorate.



(5). Titularii contractelor de inchiriere trebuie sa locuiasca in locuintele de serviciu atribuite si le
este interzis sa subinchirieze catre terti, in tot sau in parte, spatiul locativ atribuit cu titlu de
locuinta de serviciu, sau sa schimbe destinatia spatiului inchiriat. In cazul in care se constata, cu
ocazia verificarilor, ca nu sunt respectate aceste dispozitii, respectiv, locuinta este nelocuita mai
mult de 3 luni consecutive sau este subinchiriatd, se va proceda de indata la rezilierea
contractului. Exceptie facand situatiile in care titularul contractului de inchiriere depune la
dosarul de inchiriere acte justificative care atesta faptul ca nelocuirea pe perioada de 2 luni
consecutive se datoreaza urmatoarelor situatii: chiriasul a fost detasat, delegat, frecventeaza
cursuri la cererea angajatorului, sau, neutilizarea locuintei de serviciu se datoreaza unor
probleme medicale care necesita efectuarea unui tratament in altd parte decat la locuinta
chiriasului.

(6). Contractul de inchiriere se reziliaza inainte de termenul stabilit si in urmatoarele cazuri:
a).la cererea chiriasului, pe baza notificarii prealabile catre Municipiul Baia Mare/locator, intr-un
termen de minim de 30 de zile;

b). la cererea Municipiului Baia Mare, atunci cand chiriasul nu a achitat chiria si cheltuielile cu
utilitatile pentru o perioada de cel putin 90 de zile calendaristice.

c). atunci cand locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata
aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau a instrainat fara drept parti
ale acestora.

d). atunci cand locatarul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica
folosirea normala a locuintei/locuintelor de catre ceilalti chiriasi, fapt confirmat pe baza
documentelor doveditoare emise de catre autoritatile in drept, sau, prin constatarea acestui fapt
de catre angajatii municipiului Baia Mare, ca urmare a efectuarii unor controale, sau in urma
unor sesizari.

e). atunci cand locatarul subinchiriaza locuinta detinuta, cedeaza locatiunea sau schimba

destinatia spatiului inchiriat, locatorul are drepul sa rezilieze contracul de inhiriere, iar locatarul
va fi obligat la repararea eventualelor daune cauzate.

(7). In toate cazurile de reziliere chiria si utilitatile se datoreaza pana la predarea efectiva a
locuintei.

(8). Contractul de inchiriere a locuintei de serviciu se suspenda in cazul in care raporturile de
munca/serviciu ale titularului de contract se suspenda din motive medicale, (dovedite prin acte
justificative), indiferent de perioada suspendarii. In cazul suspendarii raporturilor de munca la
cererea angajatului/functionarului public, pe perioade mai mari de 1 (un) an, contractul poate
inceta prin notificarea chiriasului, de catre Municipiul Baia Mare. Dupa expirarea perioadei
contractuale, la incetarea locatiunii, chiriasul este obligat sa predea locuinta inchiriata in termen
de 30 de zile de la data comunicarii neprelungirii termenului de locatiune.

(9). Contractul de inchiriere a locuintei de serviciu inceteaza de drept la data incetarii raporturilor
de munca/serviciu ale titularului. Contractul de inchiriere a locuintei de serviciu inceteaza de
drept si in situatia dobandirii unei locuinte proprietate de catre titular sau sotul/sotia acestuia. In
aceste cazuri locatarul este obligat sa predea locuinta in termen de maxim 30 zile de la data
incetarii raporturilor de serviciu sau dobandirii unei locuinte. Chiria si taxele privind utilitatile
se datoreaza pana la data predarii locuintei



(10). in situatia incetarii raporturilor de serviciu/contract de munca, cu exceptia situatiei in care
incetarea raporturilor de serviciu are loc din culpa angajatului, daca titularul contractului de
inchiriere a unei locuinte de serviciu si membrii familiei acestuia indeplinesc conditiile prevazute
de prezentul regulament si legislatia in vigoare, pentru a fi beneficiarii unei locuinte din fondul
locativ de stat aflata in administrarea Municipiului Baia Mare sau proprietate privata a
Municipiului Baia Mare, locuinta de serviciu poate fi transformata prin hotarare a Consiliului
Local al Municipiului Baia Mare in locuinta din fondul locativ de stat si modificat contractul de
inchiriere. Transformarea se poate realiza si la cererea titularului de contract, fara conditia
incetarii contractului de inchiriere, in situatia in care detine locuinta de serviciu in folosinta de
cel putin 3 ani si nu prezinta restante la plata chiriei, utilitatilor si cheltuielilor comune, iar
titularul si membrii familiei indeplinesc conditiile prevazute de prezentul regulament si legislatia
in vigoare pentru a fi beneficiarii unei locuinte din fondul locativ de stat. Aceasta transformare
poate fi aplicata doar apartamentelor care sunt amplasate in cladiri colective in care mai sunt
apartamente din fondul locativ de stat sau apartamente din fondul locativ al Municipiului Baia
Mare. Aceasta transformare nu se poate realiza pentru apartamentele situate in cladirile in care
sunt exclusiv locuinte de serviciu declarate ca atare.

Art. 12. Dupa expirarea perioadei initiale, contractele de inchiriere pot fi prelungite, prin acte
aditionale, pe perioade de maximum 3 ani, daca chiriasul mai indeplineste conditiile de
repartizare a unei locuinte de serviciu, in baza unei solicitari scrise. La prelungirea contractelor
de inchiriere, Comisia de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de
serviciu, locuintelor sociale si a spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuinta, aflate in
administrarea/proprietatea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, reevalueaza starea
civila a chiriasilor si numarul de persoane aflate in intretinerea lor si, la solicitarea acestora, pot
sa propuna schimbul/schimbarea locuintei cu asigurarea exigentelor minimale prevazute in anexa
nr. 1 la Legea nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
Schimbul/schimbarea de locuinte se realizeaza doar in cazul imobilelor aflate in exploatare, fiind
exceptate locuintele noi. Unitatile locative supuse schimbului trebuie sa faca parte din aceeasi
categorie de locuinte, iar schimbul reprezinta o conventie/un acord intre doi chiriasi. Autoritatile
administratiei publice locale ale municipiului Baia Mare pot dispune, cu respectarea prevederilor
Legii nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, schimbarea locuintei
atribuite unui chirias cu o alta locuinta vacanta de aceeasi categorie. Schimbarea unei locuinte
atribuite, cu o alta locuinta vacanta se va putea realiza dupa verificarea actelor doveditoare de
catre membrii din Comisia de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de
serviciu, locuintelor sociale si a spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuinta, aflate in
administrarea/proprietatea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare. In cazul depunerii mai
multor cereri de schimb/schimbare locuinta, departajarea se face pe baza de puntaj, conform
criteriilor din prezentul regulament. In cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi
departajati in functie de situtia locativa constatata la data efectiva a repartizarii locuintelor, avand
prioritate, numai in acest caz solicitantii a caror situatie locativa este, sau poate deveni in mod
iminent, grava. Daca nici acest criteriu nu este suficient, departajarea se poate face in functie de
vechimea cererii solicitantului, luandu-se in considerare data efectiva a inregistrarii cererii
(ziua/luna/anul), avand prioritate in acest caz solicitantul a carui cerere are vechime mai mare. in
cazul cand departajarea nu se poate efectua nici in baza acestor criterii, au prioritate solicitantii



care au punctajul cel mai mare acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectie sociala (stare
civila+starea de sanatate actuala). Schimbul de locuinte nu se va putea realiza daca solicitantul
chirias a pricinuit stricaciuni sau deteriorari locuintei, sau, a acumulat restante la chirie/plata
utilitatilor/ cheltuieli comune. Schimbul/schimbarea locuintei se poate realiza doar cu aprobarea
Consiliului Local, sau cand legea prevede obligativitatea atribuirii unei camera in plus din
motive medicale sau alte motive.

Art. 13. Vor avea prioritate in cadrul fiecarui criteriu de atribuire familiile de tineri si cele carora
li se pot acorda punctaje speciale pentru cazuri mai deosebite, cum ar fi: evacuati din locuinta in
virtutea unor prevederi contractuale sau legale care nu tin de vointa si de comportamentul
acestora, repatriati, tineri din case de ocrotire sociala, locatari ai unor locuinte care nu mai
prezinta siguranta in exploatare, functionari publici transferati in interes de serviciu.

Art. 14, DOCUMENTE PREZENTATE LA INTOCMIREA MODULUI DE
REPARTIZARE A CHELTUIELILOR COMUNE, RESPECTIV UTILITATI, PENTRU
CHIRIASII DIN LOCUINTELE AFLATE IN PROPRIETATEA PRIVATA, SAU
ADMINISTRAREA MUNICIPIULUI BAIA MARE

14.1. Documentele necesare in vederea repartizarii cheltuielilor comune si a utilitatilor/chirias,
din locuintele aflate in proprietatea privata sau administrarea Municipiului Baia Mare sunt:

a). Facturile emise de catre furnizorii de servicii catre Primaria Baia Mare si puse la dispozitia
Serviciului Contracte Imobiliare din cadrul Directiei Patrimoniu.

b). Lista lunara actualizata cuprinzand nume, prenume, numar apartament, respectiv numar de
persoane/chiriasi, care locuiesc efectiv in imobil, care nu este obligatoriu sa fie egal cu cel inscris
in contractele de Inchiriere, si care se va lua in calcul la defalcarea cheltuielilor comune.

c). Lista cuprinzand obligatiile lunare de plata pentru chiriasi, aferente consumului efectuat.

14.2 TIPURI DE CHELTUIELI

Cheluielile repartizate pe persoana reprezinta cheltuieli privind serviciile de care beneficiaza
persoanele/locatarii care locuiesc in mod curent in bloc, si anume:

a). Cheltuieli pentru consumul de apa si pentru canalizare corespunzatoare facturilor prezentate
de furnizor si insusite de beneficiar, repartizate proportional cu numarul de persoane/contract,
care locuiesc in mod curent in imobil Tn perioada in care s-a produs consumul.

b). Cheltuieli cu energia electrica pentru incalzirea apei menajere - se repartizeaza identic cu
cheltuielile pentru consumul de apa rece, insa cuprinde costuri pentru energie calorica si energie
electrica, repartizate proportional cu numarul de persoane/contract, care locuiesc in mod curent
in imobil in perioada in care s-a produs consumul.

c). Cheltuieli pentru consumul de energie electrica aferenta partilor comune (casa scarilor, holuri,
subsoluri, etc.), masurat prin contor separat - se repartizeaza proportional cu numarul persoanelor
care locuiesc in imobil pe perioada facturata.

d). Cheltuieli privind consumul de gaze naturale pentru bucatarii, in cazul in care nu exista
aparate de masura a consumului respectiv pe fiecare apartament — se repartizeaza proportional cu
numarul de persoane care locuiesc in imobil pe perioada facturata individual pentru fiecare
apartament, raportat la numarul de persoane care locuiesc in acesta.

e). Cheltuieli pentru ridicarea reziduurilor si a gunoaielor menajere, pentru vidanje, deratizare,
dezinfectie, dezinsectie, etc., — se repartizeaza proportional cu numarul persoanelor care locuiesc
in imobil, in cazul 1n care nu sunt reglementari pentru fiecare apartament in parte confom legii.



). Cheltuieli pentru curatenie spatii comune si evacuarea gunoiului menajer din spatiile comune
se repartizeaza proportional cu numarul persoanelor din imobil.

g). Cheltuielile pentru consumul de gaze naturale pentru incalzirea locuintelor si a spatiilor
comune din condominiu, scara/imobil, in functie de sistemul de incalzire, se repatizeaza
proportional cu suprafata apartamentelor prevazuta in contractul de inchiriere.

14.3. SUSPENDAREA TEMPORARA A PLATII UTILITATILOR

Suspendarea temporara a platii utilitatilor/cheltuielilor comune se efectueaza conform Procedurii
operationale privind modul de repartizare a cheltuielilor comune, respectiv utilitati, pentru
chiriasii din locuintele aflate in proprietatea privata, sau administrarea Municipiului Baia Mare
si a proprietarilor din condominium, aprobata prin art .2 din Hotararea nr. 1/13.01.2023, a
comisiei pentru monitorizaarea, coodonarea si indrumarea metodologica a implementarii si
dezvoltarii Sistemului de Control Intern Managerial din cadrul Primariei Municipiului Baia
Mare, pentru care calculul se efectueaza in functie de numarul de persoane prevazute in contract,
Suspendarea temporara, se poate realiza prin depunerea unei cereri insotita de acte justificative,
de ex.: adeverinte emise de unitati scolare din alte localitati, contracte de cazare in camine,
contracte de inchiriere locuinta in alta localitate, bilet de internare, e.t.c. si se aplica doar cu
privire la costurile pentru apa calda. Dupa inregistrarea cererii, Serviciul Contracte Imobiliare va
efectua o verificare in teren pentru chestionarea vecinilor solicitantului. La revenirea chiriasului
in spatiul contractat, are obligatia de a instiinta prin orice mijloace de comunicare, Serviciul
Contracte Imobiliare.

In cazul depunerii unor sesizari privind prezenta altor persoane in locuinti decat cele mentionate
in contractele de inchiriere pentru o perioada mai mare de 5 zile, se vor efectua controale la
adresa sesizata. Daca in urma controalelor sesizarile se vor confirma, persoanele identificate vor
fi luate in calcul la defalcarea cheltuielilor/utilitatilor comune. In cazul locuintelor necontractate,
suprafetele 1incalzite ale acestora se exclud de la plata pentru intreaga perioada cat acestea sunt
neocupate. Chiriasul este obligat la plata cheltuielilor comune si a utilitatilor pana la data
eliberarii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate
locatorului pana la acea data.

14.4. Pentru locuintele situate in imobilul de pe Aleea Uranus nr. 2 scara A si scara B, gazul
utilizat la bucatarii se calculeaza raportat la numarul de persoane care locuiesc intr-un
apartament.

Art. 15. Locuintele de serviciu inchiriate in conditiile prezentului regulament nu pot fi
cumparate de titularii contractelor de nchiriere ori membrii familiei acestuia.

Art. 16. Prevederile prezentului regulament se completeaza cu dispozitiile actelor normative in
vigoare privind realizarea, inchirierea, intretinerea, exploatarea si administrarea locuintelor de
serviciu din fondul locativ.



FISA CALCUL PUNCTAJSOLICITARE LOCUINTA DE SERVICIU

* C 1: vechimea in institugia publicd a solicitantului

- pentru fiecare an intreg de vechime se acorda 1 p, fara a se depasi 10 p.

* C 2: nivelul studiilor solicitantului

@) StUdii dOCLOrat ...... oo 50 pct
b) studii postuniversitare, masterat, ............ccooeiiiriiriiiii i, 40 pct
c) studii superioare cu diploma de licenta................ccooviiiiiiiiiieiieenn 35 pct
d) studii POSLHCRAIE. ... 30 pct
e) studii liceale absolvite cu diploma de bacalaureat........................ooiiniil 25 pct
f) studii profesionale sau liceale fara diploma de bacalaureat ....................... 20 pct
g) studii complementare gimnaziale...................ooiiiiii i, 17 pct
h) studii gIMNAZIAIE. ... ... 15 pct
1) SEUIT PIIMAIE © .ot e e 10 pct

* C 3: situaria locativa a solicitantului

- persoana/familie evacuata sau care urmeaza a fi evacuata din locuintele retrocedate fostilor
O100] o] £ 1:] -1 30 pct.

- tineri proveniti din institutii de ocrotire sociala, care locuiesc la data depunerii cererii sau
repartitiei in centre de ocrotire sau au iesit din astfel de centre cu maxim 2 ani anteriori depunerii

(o= (1 | D PSPPSRI 25 pct.

- chirias in spatiu din fond locativ privat: .............cccoooiiiiiiiiiiie 20 pct

- tolerat in spatiu de parinti/prieteni/alte persoane: ...............ccceevviiiieninn.n. 15 pct

- chirias 1n locuinta sociala sau chirias 1in locuinta pusa la dispozitia acestuia de asociatii sau
FUNDAETT © e e 10 pct

- nu locuieste in Municipiul BalaMare .............coooiiiiiiiiiii e 5 pct

- ocupant al unei locuinte informale. ... 3 pct

* C 4: starea de sanatate a solicitantului si a membrilor de familie ai acestuia (sog/sogie, copiii,
persoane aflate in intretinere/plasament)

Solicitantul, membrii familiei (sotul/sotia, copiii aflati in intretinere ori in plasament) sufera de o
boala si sunt incadrati in grad de handicap:



a).handicap grav cu asistent personal si necesita o camera in plus, conf. art. 20 din Legea

AABI2006 ...ttt e 20 pct
b) invaliditate gr. I, conf. Anexei nr. 2 din O.U.G. nr. 40/1999..........c..c......... 18 pct
¢) handicap grav fara asistent personal ... 16 pct
d) handicap accentuat cu/fara asistent personal ....................ccooiveiiiviiein, 14 pct
€) handicap MediU ... ...cooieii i e 10 pct
F) NaNdIiCaP USOT. ... .o 5 pct

* C 5: situagia familiala a solicitantului (numdarul de copii minori aflafi in intretinere).

- familie monoparentala: ... 15 pct
e 11 (0] 4 1 etV ol o] o | o U 10 pct
- CASALONIt TArA COPII: . vt 8 pct
- necasatorit, vaduv, divortat fara copii in intretinere: ...................coeevvnnenen. 5 pct

* C 6: venitul net/membru de familie (sot, sorie, copii) in ultimele 12 luni.
(se vor lua in calcul veniturile prevazute la art. 61 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
republicat).

- venit net mai mic decat 1000 lei/ membru familie/luna: ............................ 10 pct
- venitul net cuprins intre 1000 lei si 1500 lei/membru familie/luna: ................ 8 pct
- venit net peste 1500 lei/membru familie/luna: ...l 5 pct.
- venit net egal sau mai mare de 2000 lei/luna................ccoiiiiiiiiiii i, 0 pct
-NUTealiZeAaZA VENIT ... . - 0 pct

* C 7: vechimea cererii de atribuire a unei loCUINZE ..ccevveeerniinieneennreneennnn.. 1pct/an



ANEXA nr. 1 la Regulament, anexa nr.1 la HCL nr. 134/2024 modificata prin HCL nr.
136/2026

LISTA ACTE JUSTIFICATIVE PE CARE SOLICITANTII TREBUIE SA LE PREZINTE
iN VEDEREA ANALIZARII CERERILOR DEPUSE PENTRU LOCUINTE DE SERVICIU

a). adresa (cerere) de inaintare cu opis documente justificative depuse;
» declaratie notariala a solicitantului (sotul, sotia, copiii si parintii sotilor, sau alte persoane declarate care
se afld in intretinerea legala a solicitantului,) care sa contina urmatoarele:
,NU a instrainat i nu define o locuinga proprietate personald sau in coproprietate in localitatea
in care isi desfasoara activitatea, nu a beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru
realizarea unei locuinge pe raza teritoriala a Municipiul Baia Mare, ca nu define o alta locuinga
de serviciu in localitatea in care isi desfagoara activitatea solicitantul si nu a fost evacuat in urma
rezilierii unui alt contract de inchiriere incheiat cu Municipiul Baia Mare,
- pentru persoanele majore ca nu realizeaza venituri;
- situaria locativa actuald,,
» certificat fiscal emis de Directia Taxe si Impozite din Primaria municipiului Baia Mare;
» act de identitate pentru toti membrii familiei cu acelasi domiciliu;
« certificat nastere pentru minori, dupa caz actul de incredintare a copilului in plasament;
» certificate de casatorie, sentinta divort sau sentinta de incredintare copil;
« adeverinta de venit emisa de angajator sau adeverinta de venit emisa de A.N.A.F. Maramures,
cupoane de pensie, adeverinta ajutor social si sau alte forme legale de venit din care sa reiasa
venitul lunar net pentru ultimele 12 luni ale membrilor familiei solicitante;
- adeverinta eliberata de catre Serviciul Resurse Umane din cadrul institutiei publice care sa ateste
vechimea 1in institutie, functia detinuta, studiile si observatii, daca este cazul, cu privire la
abateri/sanctiuni disciplinare, in original;
-acte de studii solicitant;
- sentinta de divort sau certificate de deces al sotului/sotiei, daca este cazul;
- contractul de inchiriere vizat de Administratia Financiara Maramures, daca este cazul.
Acte doveditoare pentru solicitantii care se incadreaza in urmatoarele categorii:

e Provin din institutiile de ocrotire sociala;

e Solicitantul sufera de o boala sau un alt membru al familiei si necesita o camera in plus,

conf. Anexei nr. 2 din O.U.G. nr. 40/1999, actualizata;
e Sunt incadrati intr-un grad de handicap/invaliditate, sau au in intretinere persoane cu
dizabilitati;



ANEXA nr. 2 la Regulament, anexa nr. 1 la H.C.L nr.134/2024 modificata prin HCL nr.
136/2026

Nr.
CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE LOCUINIA DE SERVICIU
intre:

Municipiul Baia Mare, cu sediul in Baia Mare, str. Gh. Sincai nr. 37, C.U.l. 3627692,
reprezentat de primar- ....................

S

............................ cu domiciliul in ...................., St .. DL LLLLajudet (sector)
Maramures, legitimat cu Carte de identitate seria _............... 1] R eliberat(a) la data
[0 [T de catre SPCLEP Baia-Mare , C.N.P......ccoooevrrvvvinnnnnnn.

a intervenit prezentul contract de inchiriere in baza H.C.L. nr. .............. din o,
Baia Mare.

1.Obiectul inchirierii

Primul in calitate de proprietar, inchirieaza, iar al doilea, in calitate de chirias, ia cu chirie

locuinta din Baia Mare, Str. ...........cccvvveee. 1] PR , bl ... SC._evvne et._........ ap........ :
judetul Maramures, compusa din ......... camere in suprafata de ............. mp. (camera ........... _
mp, camera ............ mp, camera ............ mp, camera .......... mp,) dependinte in suprafata de
................ mp, (baie.......... mp, bucatarie ......... mp, WC ........ mp, debara ......... mp,
camara......... mp, boxa ...... mp, hol ....... mp.

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chirias si familia sa, compusa din:
-chirias;

-sotie ;

-fiu

-fiica .

Locuinta descrisa la cap. | se preda in stare de folosinta cu instalatiile si inventarul prevazute
in procesul verbal de predare-primire incheiat intre parti, care face parte integranta din
prezentul contract.

Termenul de inchiriere este cu incepere de la data de ............ pana la data de .............

La expirarea termenului contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor parti.

I1. Chiria aferenta locuintei ce face obiectul contractului.

Chiria lunara este de ............. lei, calculata in conformitate cu prevederile legale.
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Chiria lunara se datoreaza incepand cu data de _.............. _ sl se achita la casierie pana la data
de 10 a fiecarei luni, pentru luna in curs.

Pe durata inchirierii, cuantumul chiriei se va modifica ca urmare a modificarilor legislatiei
prin care este stabilit cuantumul chiriei pentru astfel de spatii cu destinatia de locuinte .

Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriasului cu 30 de zile inainte
de termenul scadent de plata.

Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,01% asupra sumei datorate pentru fiecare
zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza aceleia cand suma a devenit exigibila, fara
ca penalitatea sa poata depasi totalul chiriei restante.

Potrivit art. 1523 Cod Civil debitorul se afla de drept in intarziere la implinirea termenului
scadent de plata a chiriei si utilitatilor.

In caz de neplata la termen a chiriei si utilitatilor, rezilierea contractului se face de drept, fara
punerea in intarziere si fara interventia instantei de judecata.

I11. Obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul
contractului

A) Proprietarul se obliga:

+sa predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta

*sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de functionalitate si siguranta in
exploatare a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei

*sa intretina in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis , fatada, imprejmuiri, pavimente, scari
exterioare), curti si gradini, precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa
scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri); sa intretina in bune conditii
instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu apa,
de canalizare, instalatii de 1incalzire centrala si preparare a apei calde, instalatii
electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor,
instalatii de antena colectiva, telefonie s.a.)

B) Chiriasul se obliga:

*sa ocupe locuinta repartizata in cel mult 20 de zile de la data repartizarii

+sa achite lunar chiria si utilitatile la termen

*sa efectueze lucrarile de intretinere, reparatiile sau inlocuirea elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva

*sa incheie contracte cu furnizorii de utilitati in conditiile stabilite prin lege si
reglementarile specifice acestora pentru locuinta inchiriata .

*sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea
sunt in interiorul sau exteriorul cladirii. Daca persoanele care au produs degradarea nu
sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces
sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile
aferente

*sa asigure curatenia si igenizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta
comuna pe toata durata contractului de inchiriere

*sa permita accesul in locuinta functionarilor autoritatii publice locale in vederea
verificarii starii locuintei
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+sa achite lunar obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune (taxele comunale) pana
cel mai tarziu la data de 30 a lunii pentru luna expirata.

*sa predea la mutarea din locuinta, proprietarului, locuinta in stare de folosinta si
curatenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare-primire
intocmit la preluarea locuintei.

*Sa predea locuinta in maxim 30 de zile de la data comunicarii neprelungirii
termenului de locatiune.

1V. Rezilierea contractului
Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face la:

a) Cererea chiriasului, cu conditia notificarii Directiei Patrimoniu, Serviciul Contracte
Imobiliare in prealabil, intr-un termen minim de 30 de zile.
b) Cererea proprietarului atunci cand:

«chiriasul nu a achitat chiria cel putin 90 de zile .

«chiriasul a pricinuit numeroase stricaciuni locuintei, cladirii unde este situata aceasta,
instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau daca instraineaza fara
drept parti ale acestora.

chiriasul are un comportament nepotrivit, care face imposibila convietuirea sau
impiedica folosirea normala a locuintei, fapt confirmat pe baza documentelor
doveditoare emise de catre autoritatile in drept, sau, prin constatarea acestui fapt de
catre angajatii municipiului Baia Mare, ca urmare a efectuarii unor controale, sau in
urma unor sesizari

«chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.

«chiriasul nu utilizeaza spatiul pe o perioada de 2 luni consecutive, exceptie: detasarea,
delegarea sau din cauza de boala.

c) Cererea proprietarului atunci cand chiriasul nu si-a achitat obligatiile ce-i revin din
cheltuielile comune pe o perioada de 90 de zile.

Prezentul contract de inchiriere se va inregistra la organul fiscal competent devenind titlu
executoriu pentru plata chiriei pana la data predarii locuintei si in privinta obligatiei de
restituire a locuintei in conformitate cu prevederile art.1798 si art.1809 Cod Civil.

Chiriasul este obligat la plata chiriei si a utilitatilor prevazute in contract pana la data
executarii efective a procedurilor de evacuare.

Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul
contractului sau de la data inregistrarii decesului, daca persoanele indreptatite prin lege nu au
solicitat locuinta.

V. incetarea contractului

Contractul de inchiriere a locuintei de serviciu inceteaza de drept la cererea angajatului sau la
data 1incetarii raporturilor de munca/serviciu ale titularului. Aceasta situatie nu se aplica in
cazul in care titularul contractului este angajat sau este numit intr-o functie in cadrul altor
servicii aflate in subordinea Consiliului Local. Contractul de inchiriere a locuintei de serviciu
inceteaza de drept in situatia dobandirii unei locuinte in proprietate de catre titular sau
sotul/sotia acestuia, in Municipiul Baia Mare. in aceste cazuri locatarul este obligat si predea
locuinta in termen de maxim 30 zile de la data incetarii raporturilor de serviciu sau dobandirii
unei locuinte.
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Chiria si taxele privind utilitatile se datoreaza pana la data predarii locuintei.

V1. Alte clauze convenite intre parti

Chiriasul este obligat sa achite pana la data semnarii procesului verbal de predare-primire a
locuintei, o garantie de buna locatie, in cuantum a maxim trei chirii calculate pentru respectiva
locuinta, sa elibereze si sa predea locuinta in urmatoarele situatii:

1. daca nu achita lunar chiria/utilitatile/ cheltuielile comune.

2. daca a cedat folosinta locuintei unor terte persoane, a schimbat destinatiei spatiului fara
aprobarea proprietarului sau a cazat alte persoane in locuinta mai mult de 5 zile.

3. nerespectarea ordinei si linistii in interiorul imobilului si locuintei sau comportamentul
nepotrivit care face imposibila convietuirea cu restul locatarilor din imobil.

4. nu asigura curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna si
nu contribuie la salubrizarea zonei adiacente blocului, depozitand deseurile de orice fel in alte
locuri decat cele special amenajate.

5. daca nu achita garantia

Garantie se va restitui la data incetarii contractului de inchiriere, cu exceptia cazului in care
locuinta este deteriorata sau locatarul figureaza cu restante la plata chiriei sau a utilitatilor.

Proprietarul/locatorul poate verifica in intervalul orar 8:00 — 20:00 apartamentul dat spre
inchirere pentru a constata respectarea clauzelor contractuale.
Verificarea nu poate avea o frecventa mai mare de o data pe luna.

Este interzisa subinchirierea sau cedarea/cesiunea locuintei.

in caz de incetare a contractului, locatarul renunta la notificarea prevazuta de art. 1038 Noul
Cod de Procedura Civila si recunoaste dreptul locatorului de a recurge imediat la procedura
evacuarii prevazuta la cap. 2 din titlul XI, Noul Cod de Procedura Civila, daca locatiunea
inceteaza din orice motive, iar dreptul locatarului este socotit stins.

Prezentul contract s-a incheiat astazi _....., in 2 exemplare cate unul pentru fiecare parte.
PROPRIETAR CHIRIAS
Municipiul Baia Mare
PRIMAR

Directia Economica
Dir. executiv

Directia Generala Administratie Publica
Dir. general

Directia Patrimoniu
Dir. executiv

Vizat legalitate
Cons. jur.

Sef serviciu

intocmit
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Anexa nr.3 la Regulament, Anexa nr. 1 la HCL nr. 134/2024 modificata prin HCL nr. 136/2026

Parte integranta din contractul de inchiriere inregistrat la nr. /

FISA DE CALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinute de chiriasul

Nr. | Elementele componente pentru calculul chiriei Suprafata Tarif Suma
crt. (mp.) (lei / mp.) (lei)
1 Suprafata locuibila platita cu tariful de baza 0,84

2 Reducerea cu 15% a tarifului de baza ce se aplica la

suprafata locuibila pentru camerele situate la subsol,
demisol sau in mansarde aflate direct sub acoperis

3 Reducerea cu 10% a tarifului de baza ce se aplica la
intreaga suprafata locuibila pentru locuintele lipsite de
instalatii de apa canal, electricitate sau numai de unele
dintre acestea

4 Reducerea cu 10% a tarifului de baza ce se aplica la
intreaga suprafata locuibila pentru locuintele construite
din materiale de constructii inferioare, precum paianta.

5 TOTAL I [randurile 1 - (2+3+4)] X X

6 Suprafata antreului, tindei, verandei, culoarului,
bucitariei, chicinetei, oficiului, debaralei, camarii, 0,34
camerei de baie, WC.

7 Suprafata teraselor, pivnitelor, boxelor, logiilor,
spalatoriilor, uscatoriilor 0,19

8 Curte si gradina aferenta locuintei inchiriate (cota parte
determinata proportional cu suprafata locativa detinuta in 0,04
exclusivitate de locatarul principal)

9 TOTAL II randurile (5 + 6 + 7+ 8) X X

10 | in cadrul localititii, locuinta este situata in zona A , iar la
chiria de baza rezultata la randul 9 se aplica un
coeficient de 3,5

11 | TOTAL 11 X X

12 Nivelul maxim al chiriei calculat conform art. 31
aliniatul 1 din O.U.G. nr. 40 /1999 potrivit venitului
mediu net lunar pe membru de familie rezultat la data
inchirierii locuintei
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13 Chiria recalculata conform art. 31, aliniatul 2 din O.U.G.

nr. 40 /1999
14 Chiria recalculata conform art. 27, aliniatul 2 din O.U.G.
nr. 40 /1999
15 TOTAL CHIRIE X X
Intocmit Chirias
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Anexa 4 la Regulament, Anexa 1 la HCL nr.134/2024 modificata prin HCL nr. 136/ 2026

Vizat
Director ......
PROCES VERBAL
DE PREDARE PRIMIRE LOCUINTA DE SERVICIU
Amplasata in Baia Mare, str......... bl.......... nr. ....... APeveerenne. scara corp etaj
1. In conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub nr................... se incheie
prezentul proces-verbal de predare primire intre :
Primaria Municipiului Baia Mare prin reprezentantii acesteia:
Inspector ............. la Directia Patrimoniu, Serviciul Contracte Imobiliare si
Inspector.............. la Directia Patrimoniu, Serviciul Contracte Imobiliare, care preda, si numitul
............... cu domiciliul in loc. ......... , avand C.N.P... .............. in calitate de chirias,
conform Contract nr......... [oviiiiiiil, , care primeste 1in folosinta locuinta, avand 1incaperile de

locuit si dependintele asa cum sunt specificate in fisa suprafetei locative inchiriate.
2. Inventarul si starea in care se preda si se primeste locuinta sunt urmatoarele :

a) peretii , dusumelele si tavanele ( tencuieli , zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet, ect.)
STARE

b) usile , ferestrele (vopsitoriile , incuietorile , druckerele , broastele , jaluzelele , cremoanele ,
geamurile , galeriile ect.)  STARE

c) instalatia electrica , (prizele , intrerupatoarele , comutatoarele , locurile de lampa,
aplice, tablourile electrice , globurile , candelabrele , ect.) STARE

d) instalatia de incalzire (radiatoare ,convectoare , conducte aparente ,sobe , centrala
termica proprie ect.) STARE

e) instalatia sanitara (cazan baie , cada , dusuri , vase scaune si capace WC, bideuri,
chiuvete , lavoare , spalatoare , bucatarii , robinete ect.) STARE

f) altele neprevazute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, aragaz, sobe metalice de gatit
etc.)
3. Acest proces verbal s-a incheiat astazi, ................ in doua exemplare, din care unul a
fost predat chiriasului .

AM PREDAT AM PRIMIT - CHIRIAS

DATA:



